
 

Ɇɢɧɢɫɬɟɪɫɬɜɨ 

ɝɪɚɞɨɫɬɪɨɢɬɟɥьɧɨɣ ɞɟɹɬɟɥьɧɨɫɬɢ ɢ ɪɚɡɜɢɬɢɹ ɚɝɥɨɦɟɪɚɰɢɣ   

ɇɢɠɟɝɨɪɨɞɫɤɨɣ ɨɛɥɚɫɬɢ 
 

ɉ Ɋ ɂ К А Ɂ   
 

__________________                №   ________________ 
ɝ. ɇɢɠɧɢɣ ɇɨɜɝɨɪɨɞ 

 
 

              

  

 

ȼ ɫɨɨɬɜɟɬɫɬɜɢɢ ɫɨ ɫɬɚɬɶɹɦɢ 82, 41-43, 46 Ƚɪɚɞɨɫɬɪɨɢɬɟɥɶɧɨɝɨ ɤɨɞɟɤɫɚ 

Ɋɨɫɫɢɣɫɤɨɣ Ɏɟɞɟɪɚɰɢɢ, ɱɚɫɬɶɸ 3 ɫɬɚɬɶɢ 21 Ɂɚɤɨɧɚ ɇɢɠɟɝɨɪɨɞɫɤɨɣ ɨɛɥɚɫɬɢ                   

ɨɬ 23 ɞɟɤɚɛɪɹ 2014 ɝ. № 197-Ɂ «Ɉ ɩɟɪɟɪɚɫɩɪɟɞɟɥɟɧɢɢ ɨɬɞɟɥɶɧɵɯ ɩɨɥɧɨɦɨɱɢɣ 

ɦɟɠɞɭ ɨɪɝɚɧɚɦɢ ɦɟɫɬɧɨɝɨ ɫɚɦɨɭɩɪɚɜɥɟɧɢɹ ɦɭɧɢɰɢɩɚɥɶɧɵɯ ɨɛɪɚɡɨɜɚɧɢɣ 

ɇɢɠɟɝɨɪɨɞɫɤɨɣ ɨɛɥɚɫɬɢ ɢ ɨɪɝɚɧɚɦɢ ɝɨɫɭɞɚɪɫɬɜɟɧɧɨɣ ɜɥɚɫɬɢ ɇɢɠɟɝɨɪɨɞɫɤɨɣ 

ɨɛɥɚɫɬɢ», ɩɭɧɤɬɨɦ 3.1.9 ɉɨɥɨɠɟɧɢɹ ɨ ɦɢɧɢɫɬɟɪɫɬɜɟ ɝɪɚɞɨɫɬɪɨɢɬɟɥɶɧɨɣ 

ɞɟɹɬɟɥɶɧɨɫɬɢ ɢ ɪɚɡɜɢɬɢɹ ɚɝɥɨɦɟɪɚɰɢɣ ɇɢɠɟɝɨɪɨɞɫɤɨɣ ɨɛɥɚɫɬɢ, ɭɬɜɟɪɠɞɟɧɧɨɝɨ 

ɩɨɫɬɚɧɨɜɥɟɧɢɟɦ ɉɪɚɜɢɬɟɥɶɫɬɜɚ ɇɢɠɟɝɨɪɨɞɫɤɨɣ ɨɛɥɚɫɬɢ ɨɬ 16 ɚɩɪɟɥɹ 2020 ɝ.               

№ 308 ɢ ɜ ɫɜɹɡɢ ɫ ɨɛɪɚɳɟɧɢɟɦ ȼɨɣɫɤɨɜɨɣ ɱɚɫɬɢ 5578 Ɏɟɞɟɪɚɥɶɧɨɣ ɋɥɭɠɛɵ ɜɨɣɫɤ 

ɧɚɰɢɨɧɚɥɶɧɨɣ ɝɜɚɪɞɢɢ Ɋɨɫɫɢɣɫɤɨɣ Ɏɟɞɟɪɚɰɢɢ (ɞɚɥɟɟ – ȼɨɣɫɤɨɜɚɹ ɱɚɫɬɶ 5578)                    

ɨɬ 29 ɦɚɪɬɚ 2022 ɝ. № ȼɯ-406-119626/22 

ɩ ɪ ɢ ɤ ɚ ɡ ɵ ɜ ɚ ɸ: 

1. Ɋɚɡɪɟɲɢɬɶ ȼɨɣɫɤɨɜɨɣ ɱɚɫɬɢ 5578 ɩɨɞɝɨɬɨɜɤɭ ɞɨɤɭɦɟɧɬɚɰɢɢ ɩɨ 

ɩɥɚɧɢɪɨɜɤɟ ɬɟɪɪɢɬɨɪɢɢ (ɩɪɨɟɤɬɚ ɩɥɚɧɢɪɨɜɤɢ ɬɟɪɪɢɬɨɪɢɢ, ɜɤɥɸɱɚɹ ɩɪɨɟɤɬ 

ɦɟɠɟɜɚɧɢɹ ɬɟɪɪɢɬɨɪɢɢ) ɩɨ ɭɥɢɰɟ əɛɥɨɧɟɜɚɹ ɜ ɇɢɠɟɝɨɪɨɞɫɤɨɦ ɪɚɣɨɧɟ ɝɨɪɨɞɚ 

ɇɢɠɧɟɝɨ ɇɨɜɝɨɪɨɞɚ, ɡɚ ɫɱɟɬ ɫɨɛɫɬɜɟɧɧɵɯ ɫɪɟɞɫɬɜ ɫɨɝɥɚɫɧɨ ɩɪɢɥɚɝɚɟɦɨɣ ɫɯɟɦɟ                

№ 57/22. 

 

 

 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

 
 
 
 
 

 

4 ɚɩɪɟɥɹ 2022 ɝ.  07-02-02/48 

 

 Ɉ ɩɨɞɝɨɬɨɜɤɟ ɞɨɤɭɦɟɧɬɚɰɢɢ ɩɨ ɩɥɚɧɢɪɨɜɤɟ 
ɬɟɪɪɢɬɨɪɢɢ (ɩɪɨɟɤɬɚ ɩɥɚɧɢɪɨɜɤɢ 

ɬɟɪɪɢɬɨɪɢɢ, ɜɤɥɸɱɚɹ ɩɪɨɟɤɬ ɦɟɠɟɜɚɧɢɹ 
ɬɟɪɪɢɬɨɪɢɢ) ɩɨ ɭɥɢɰɟ əɛɥɨɧɟɜɚɹ  

ɜ ɇɢɠɟɝɨɪɨɞɫɤɨɦ ɪɚɣɨɧɟ  
ɝɨɪɨɞɚ ɇɢɠɧɟɝɨ ɇɨɜɝɨɪɨɞɚ 
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2. ɍɫɬɚɧɨɜɢɬɶ, ɱɬɨ ɞɨɤɭɦɟɧɬɚɰɢɹ ɩɨ ɩɥɚɧɢɪɨɜɤɟ ɬɟɪɪɢɬɨɪɢɢ (ɩɪɨɟɤɬɚ 

ɩɥɚɧɢɪɨɜɤɢ ɬɟɪɪɢɬɨɪɢɢ, ɜɤɥɸɱɚɹ ɩɪɨɟɤɬ ɦɟɠɟɜɚɧɢɹ ɬɟɪɪɢɬɨɪɢɢ) ɩɨ ɭɥɢɰɟ 

əɛɥɨɧɟɜɚɹ ɜ ɇɢɠɟɝɨɪɨɞɫɤɨɦ ɪɚɣɨɧɟ ɝɨɪɨɞɚ ɇɢɠɧɟɝɨ ɇɨɜɝɨɪɨɞɚ ɞɨɥɠɧɚ ɛɵɬɶ 

ɩɪɟɞɫɬɚɜɥɟɧɚ ɜ ɦɢɧɢɫɬɟɪɫɬɜɨ ɝɪɚɞɨɫɬɪɨɢɬɟɥɶɧɨɣ ɞɟɹɬɟɥɶɧɨɫɬɢ ɢ ɪɚɡɜɢɬɢɹ 

ɚɝɥɨɦɟɪɚɰɢɣ ɇɢɠɟɝɨɪɨɞɫɤɨɣ ɨɛɥɚɫɬɢ ɧɟ ɩɨɡɞɧɟɟ ɨɞɧɨɝɨ ɝɨɞɚ ɫɨ ɞɧɹ ɢɡɞɚɧɢɹ 

ɧɚɫɬɨɹɳɟɝɨ ɩɪɢɤɚɡɚ. 

3. Ɇɢɧɢɫɬɟɪɫɬɜɭ ɝɪɚɞɨɫɬɪɨɢɬɟɥɶɧɨɣ ɞɟɹɬɟɥɶɧɨɫɬɢ ɢ ɪɚɡɜɢɬɢɹ 

ɚɝɥɨɦɟɪɚɰɢɣ ɇɢɠɟɝɨɪɨɞɫɤɨɣ ɨɛɥɚɫɬɢ: 

3.1. ɇɚɩɪɚɜɢɬɶ ɧɚɫɬɨɹɳɢɣ ɩɪɢɤɚɡ ɝɥɚɜɟ ɝɨɪɨɞɚ ɇɢɠɧɟɝɨ ɇɨɜɝɨɪɨɞɚ ɞɥɹ 

ɟɝɨ ɨɩɭɛɥɢɤɨɜɚɧɢɹ ɢ ɪɚɡɦɟɳɟɧɢɹ ɧɚ ɨɮɢɰɢɚɥɶɧɨɦ ɫɚɣɬɟ ɚɞɦɢɧɢɫɬɪɚɰɢɢ ɝɨɪɨɞɚ 

ɇɢɠɧɟɝɨ ɇɨɜɝɨɪɨɞɚ ɜ ɫɟɬɢ «ɂɧɬɟɪɧɟɬ»; 

3.2. Ɋɚɡɦɟɫɬɢɬɶ ɧɚɫɬɨɹɳɢɣ ɩɪɢɤɚɡ ɧɚ ɨɮɢɰɢɚɥɶɧɨɦ ɫɚɣɬɟ ɦɢɧɢɫɬɟɪɫɬɜɚ ɜ 

ɫɟɬɢ «ɂɧɬɟɪɧɟɬ». 

4. ɇɚɫɬɨɹɳɢɣ ɩɪɢɤɚɡ ɜɫɬɭɩɚɟɬ ɜ ɫɢɥɭ ɫɨ ɞɧɹ ɟɝɨ ɩɨɞɩɢɫɚɧɢɹ. 

 

 

 

Ɇɢɧɢɫɬɪ                                                                                                                             Ɇ.ȼ.Ɋɚɤɨɜɚ 
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ɉɪɢɥɨɠɟɧɢɟ 

ɤ ɩɪɢɤɚɡɭ ɦɢɧɢɫɬɟɪɫɬɜɚ ɝɪɚɞɨɫɬɪɨɢɬɟɥɶɧɨɣ 

ɞɟɹɬɟɥɶɧɨɫɬɢ ɢ ɪɚɡɜɢɬɢɹ ɚɝɥɨɦɟɪɚɰɢɣ 
ɇɢɠɟɝɨɪɨɞɫɤɨɣ ɨɛɥɚɫɬɢ 

ɨɬ 4 ɚɩɪɟɥɹ 2022 ɝ. № 07-02-02/48 

 

ɋɯɟɦɚ ɝɪɚɧɢɰ ɩɨɞɝɨɬɨɜɤɢ  
ɞɨɤɭɦɟɧɬɚɰɢɢ ɩɨ ɩɥɚɧɢɪɨɜɤɟ ɬɟɪɪɢɬɨɪɢɢ 

 

 

 
       

 

 

 

      ɝɪɚɧɢɰɵ ɩɨɞɝɨɬɨɜɤɢ ɩɪɨɟɤɬɚ ɩɥɚɧɢɪɨɜɤɢ ɬɟɪɪɢɬɨɪɢɢ          
 

                                   

 

                                   ɝɪɚɧɢɰɵ ɩɨɞɝɨɬɨɜɤɢ ɩɪɨɟɤɬɚ ɦɟɠɟɜɚɧɢɹ ɬɟɪɪɢɬɨɪɢɢ   
                          

 

 

  

Ɂɚɤɚɡɱɢɤ: ȼɨɣɫɤɨɜɚɹ ɱɚɫɬɶ 5578 Аɪɯ. № 

57/22 



Ин
в. 

№
 по

дл
.
 

По
дп

. и
 д

ат
а 

Вз
ам

. И
нв

. №
 

Со
гл

ас
ов

ан
о 

Общество с ограниченной ответственностью 

«Единый центр застройщика» 

ООО «ЕЦЗ» 

Заказчик: ООО «Тепломех» 

Документация по планировке территории  
(проект планировки территории) 

Объект: «Территория по улице Яблоневая в Нижегородском 
районе города Нижнего Новгорода» 

ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ 

Том 1 

Утверждаемая часть 

Документацию разработал              А.Д. Лякушин 
(подпись) 

Начальник отдела          О.С.Коткова 
(подпись)

Директор ООО «ЕЦЗ»      Е.Ю.Канатенко 
(подпись) 

2023 г. 



Ин
в. 

№
 по

дл
.
 

По
дп

. и
 д

ат
а 

Вз
ам

. И
нв

. №
 

Со
гл

ас
ов

ан
о 

Введение 

Проект планировки территории разработан ООО "Единый центр 

застройщика» по заказу ООО "Тепломех" в целях обеспечения устойчивого 

развития территории, установления параметров планируемого развития 

элементов планировочной структуры, зон планируемого размещения объектов 

капитального строительства (в том числе объектов местного значения), границ 

земельных участков, предназначенных для строительства и размещения 

линейных объектов, на основании следующих документов: 

- Градостроительный кодекс Российской Федерации, статьи 8.2, 41-43, 46; 

- Земельный кодекс Российской Федерации;  

- Закон Нижегородской области от 08.04.2008 № 37-З «Об основах 

регулирования градостроительной деятельности на территории 

Нижегородской области 

- Приказ Министерства градостроительной деятельности и развития 

агломераций Нижегородской области №07-02-02/48 от 04.04.2022 г. «О 

подготовке документации по планировке территории (проекта планировки 

территории, включая проект межевания территории) по улице Яблоневая в 

Нижегородском районе города Нижнего Новгорода» 

- Градостроительное задание №57/22 от 04.04.2022 г. 

При разработке проекта планировки были учтены следующие 

нормативные правовые акты и нормативные материалы: 

- Градостроительный Кодекс Российской Федерации; 

- Земельный кодекс Российской Федерации; 

- Федеральный закон от 11 июля 2007 года № 257-ФЗ «Об автомобильных 

дорогах и о дорожной деятельности в Российской Федерации и о внесении 

изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации». 

Проект планировки выполнен с учетом следующих документов 

территориального планирования, документов градостроительного 

зонирования и нормативных документов: 
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- Схема территориального планирования Нижегородской области 

(внесение изменений), утвержденная постановлением Правительства 

Нижегородской области № 469 от 17.07.2019 г.; 

- Правила землепользования и застройки, утвержденные приказом 

департамента градостроительной деятельности и развития агломераций 

Нижегородской области № 07-01-06/11 от 06.02.2019г. 

- генеральный план города Нижнего Новгорода, утв. постановлением 

городской Думы города Нижнего  Новгорода от 17.03.2010 №22 "О 

генеральном плане города Нижнего Новгорода" ; 

- Региональные нормативы градостроительного проектирования 

Нижегородской области, утвержденные постановлением Правительства 

Нижегородской области от 31.12.2015 г. № 921 (с изменениями, 

утвержденными постановлением Правительства Нижегородской области от 

02.12.2020г. №988) (далее - РНГП); 

- Местные нормативы градостроительного проектирования городского 

округа город Нижний Новгород, утвержденные решением городской Думы 

города Нижний Новгород от 19.09.2018 г. № 188 (далее - МНГП). 

Документация по проекту планировки территории выполнена в системе 

координат МСК-52. 
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  I. Положения о характеристиках планируемого развития территории 

1. Общие положения 

Документация по планировке территории по улице Яблоневая в 

Нижегородском районе города Нижнего Новгорода разработана для 

территории площадью 18,8 га. 

2. Цели и задачи 

Документация  по планировке территории (проект планировки 

территории) по улице Яблоневая в Нижегородском  районе города Нижнего 

Новгорода подготовлена ООО "Единый центр застройщика»  по заказу ООО 

"Тепломех" в целях обеспечения устойчивого развития территории, 

установления параметров планируемого развития элементов планировочной 

структуры, зон планируемого размещения объектов капитального 

строительства (в том числе объектов местного значения), границ земельных 

участков, предназначенных для строительства и размещения линейных 

объектов. 

3. Характеристики планируемого развития территории 

№ 
п/п 

Наименование 
характеристики 

Единицы 
измерения и 
размер 

Примечание 

1 Площадь территории в 
границах разработки 
проекта 

18,8 га  

1.2 Площадь территории 
квартала (в границах 
красных линий) 

176690 м2 Указывается значение в красных 
линиях 

2 Площадь участка 51380 м2  

 

2.1 В т.ч (существующее 
положение в гр. участка).:  
- Застройка сущ. 
- Озеленение сущ. 

 

 

5429,2 м2 

45950,8 м2 

 

2.2 (Проектное состояние в гр. 
участка) 
- Застройка проект. 
- Озеленение проект. 
- Озеленение сущ. 
сохраняемое 

- Покрытия проект. 

 

 

1249 м2 

7968 м2 

 

36146 м2 

6017 м2 

 

3 Численность 
населения в том числе:  
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- в сохраняемых 
объектах 

 - в объектах, 
планируемых к 
строительству 

- 

 

360 чел 

4 Общая площадь, занятая 
под зданиями и 
сооружениями (площадь 
застройки) в том числе:  

м2  

-под сохраняемыми 

(существующими) 
зданиями и сооружениями  

5429,2м2  

-под проектируемыми 
зданиями и сооружениями 

1249м2  

5 суммарная поэтажная 
площадь зданий, в том 
числе: 

кв.м.  

 - сохраняемых зданий и 
сооружений  

8497,7м2  

-проектируемых зданий и 
сооружений 

   11770 м2  

6 Коэффициент застройки 0,13 Менее нормативного 
коэффициента застройки 0,4 

7 Коэффициент плотности 
застройки 

0,39 Менее нормативного 
коэффициента плотности  
застройки 1,2 

8 Этажность проектируемых 
ОКС, в том числе:  
-многоквартирный дом  
- трансформаторная 
подстанция 

 

 

10 этажей 

 

1 этаж 

 

 

9  

Суммарная поэтажная 
площадь многоквартирного 
дома  

11690 кв.м  

Суммарная поэтажная 
площадь трансформаторной 
подстанции 

80 кв.м 

10 -            -   

11 Жилищная обеспеченность 25 м2 на чел  

13 Площадь озелененных 
территорий 

11895,07 

кв.м. 
В границах благоустройства 

14 Улично-дорожная сеть и 
транспортное 
обслуживание: 
 - протяженность дорог  
- протяженность 
велосипедных дорожек 

 - протяженность тротуаров 

 

 

2017 м 

517 м 

 

1631 м 

 

15 Вместимость автостоянок в 
том числе:  
 

123 

машино-

места 
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-многоуровневых  
-подземных 

- 

- 

Нагрузки по инженерно-техническому обеспечению 
территории 

 

16 Водоснабжение 5,87 м 3 /ч  

17 Канализация 5,87 м 3 /ч  

18 Газоснабжение 0 м 3 /ч Объект не газифицируется, 
предполагается использование 
электроплит 

19 Электроснабжение 230 кВт  

20 Отопление и вентиляция 0,554 Гкал/ч  

21 Горячее водоснабжение 
(ГВС) 

0,207 Гкал/ч  

22 Радиофикация 120 

радиоточки 

 

22 Телефонизация 120 номеров  

23 Ливневая канализация 30,74 л/сек Максимально-секундный сток 
от расчетного дождя для 
расчета коллекторов 

24  Пожаротушение 25,20 л/сек  

 

4. Характеристики планируемых объектов капитального 
строительства 

 

Характеристики планируемых объектов капитального 
строительства жилого, производственного, общественно-делового и 
иного назначения 

Согласно утвержденному АГР, этажность многоквартирного 

дома составляет 10 этажей, также имеются технические помещения 

высотой 1,3 м. 
№ по чертежу 

планировки 

территории 

Наименование Этажность Площадь 

застройки, 

кв.м. 

Суммарная 

поэтажная 

площадь 

здания, кв.м 

1.1 Многоквартирный 

дом  

10 1169 11690 

2.1 Трансформаторная 

подстанция 

1 80 80 
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Характеристики необходимых для функционирования 
планируемых объектов и обеспечения жизнедеятельности граждан 
объектов коммунальной, транспортной, социальной 
инфраструктур, в том числе объектов, включенных в программы 
комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры, 
программы комплексного развития транспортной 
инфраструктуры, программы комплексного развития социальной 
инфраструктуры. 

 

 Планируемые объекты коммунальной, транспортной, социальной 

инфраструктур, в том числе объекты, включенные в программы 

комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры, 

программы комплексного развития транспортной инфраструктуры, 

программы комплексного развития социальной инфраструктуры на 

территории разработки проекта планировки территории отсутствуют. 
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II. Положение об очередности планируемого развития территории 

 

Очереди реализации: 
 

I – очередь: 
1 Этап 

- до начала производства работ по освоению территории необходимо выполнить 

обследование и оценку существующих зеленых насаждений;  

- до начала производства работ по освоению территории необходимо выполнить расчет 

устойчивости склона при естественной влажности и водонасыщенном состоянии, с 

учетом нагрузок от возводимого многоквартирного дома; на основании расчета 

определить комплекс противооползневых мероприятий; 

- снос (вырубка) зеленых насаждений, попадающих в пятно застройки, а также под 

проектируемые стоянки и проезды; 

- выполнение террасирования склона; 

- вертикальная планировка участка; 

2 Этап 

- строительство объектов инженерной инфраструктуры: 

-строительство трансформаторной подстанции; 

- распределительные сети 10 кВ W-1;  

- сети водоснабжения, В-2 (противопожарный водопровод), водопровод хозяйственно-

бытовой В-1; 

- сети водоотведения К-2 (дождевая канализация закрытая); организация стока 

поверхностных вод в ливневую канализацию, сети водоотведения К-1, К-1н; 

- локальные очистные сооружения (ЛОС); 

- канализационная насосная станция бытовых стоков (КНС); 

-строительство сетей теплоснабжения ТС; 

- строительство сети связи С; 

- строительство многоквартирного дома; 

- устройство подпорных стенок; 

- строительство транспортной инфраструктуры на проектируемом участке, устройство 

примыканий к ул. Родионова, устройство тротуаров; 

- устройство наружного освещения территории W4; 

- выполнение благоустройства территории, восстановление нарушенных зеленых 

насаждений;  
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- строительство тротуаров по ул. Родионова (вдоль ЖК «Медвежья Долина») до участка 

проектируемого многоквартирного дома. 

II - очередь: 

1 этап 

- реконструкция улицы Родионова (вдоль ЖК «Медвежья Долина»): расширение 

существующей улицы до 8 м, с организацией тротуаров с двух сторон, и разбивкой 

радиусов съездов 6 м; 

- - реконструкция улицы Родионова (существующие бетонные плиты): расширение 

проезжей части до 6 м, и разбивкой радиусов поворотов 6 м, с организацией тротуаров; 

- организация велодорожек вдоль реконструируемой дороги по ул. Родионова 

2 этап 

- снос существующих ОКС, попадающих в зону планируемого размещения 

магистральной улицы районного значения, согласно Схеме существующего положения; 

- строительство коллектора для ручья из оз. Серебряное; 

- строительство автомобильной дороги- магистральной улицы районного значения; 

- строительство мостового перехода над озером Серебряным; 

- благоустройство оз. Серебряное, организация подходов к нему со стороны Медвежьей 

Долины; 

- обустройство присоединения от автостоянки многоквартирного дома к вновь 

построенной магистральной улице районного значения. 

-  
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